Morme relative all'uso delle cose camuni £ al decore dell'edificia

1. LA PROPRIETA COMUNE
Sona oggeta di prapnets & uso comune di luth | condoring, ¢ i contraria nan fisulta dal titelg, quanta seguae.

- Farli comuni non suscemtibill d'uso separato il suole, il sptlosunle, le fondamenta, | muri perimelrali, | pilasti, ls
Irgei, Ie logmvature, i fetti e relalive pertinenze (grondaie, pluviali, ece jgardinl a corili, impianl anlincendg e
parafulmini, porineta e alloggio del portiere e, in genere, I alire cosa costifulive delladificio e le opere che sonp
ingrspéensakil alla consenrazione e alfuso comune,

- Parti somuni suscettibili 'uso separato; ke colonne vericali & scanco, il portang dingresso, le pareti del vano
scalp & del vano ascensore, i vesliboli, ghi Andili, i local adibil & lavandseria, autoclave centrale kermica, stendigi,
sala §loehi @ aktn locali destinati a servizi @ beni comuni; e corsie e | carridoi di cantina ke rampe per Fautorimessa,
gli impianli di depurazions, addolcimento e trattamenta acqua; 1 lucemari e le finestra destinali alliluminazione del
vano 5cala; gh impianti idnici, eieltrigl, del gas e del riscaldamento, fine ai punti di diramazrione dagli stessi al lpcali di

- praprieli esciusiva dei singoli condomini; nonché le scale, limpianto delfagcensore del cilofono, delfapriportone €

dell'antenng lelevisiva cenlralizzata, nonché i lastrici solari e il tetlo di uso nan comune a tutti | condomini,
2 VALORE DELL QUOTE

Per gli eMatti indicati dagli art. 1123, 1124, 1126 & 1135 c.c.. | vakire proporzionale di ciascun piano o gorzione di
piano spettante in esclugsiva ai singoli condomin, espresgo in millesmi a norma delfart. 68 disp. att. c.c., ¢ ripottato
nelli labella allegata al presente reqalaments, denominala “TABELLA GEHERALE". | valori di cwi sopra, patanng
essara rvedul a madificatl anche nellintersase di un salg aoidgming nei saguenli casi:

- guanda & consequenza di un e,
- guande, per ik mutate cond|zioni di ung parte delladificio, & nleveimenta afleralo il rapportc degl stess)
3 DIVIET! SULLE PARTI COMUNI

1 E'vielale cocupare, anche iempransamente, Son qualias cosa, gl spazi di proprietd @ uso comuna. Eventual
autorizzazioni, possone essere concasse solo dallamministratare, previo esplicia richiesta, il quale potra
accordarta pear || zole daposito di materiali e atlrezzi inerenti a lavor da esequirsi da parle dei nichledanti (o per g
operazioni di carico e scarico), limitatamente atio spazio necessano & per la durata minima indispensabile di tempo
g sempre cha non sis impedito Muse delle cose comuni agli altn condomini.

2. E' vietato depasiare mele, bici negli spazi comuni {aing dingresso, vano scale, corridoi, eca).

3. £ vietata ia sosta dei veicoli nella area caomune, il lavagglo degli stessi, pud avwenirs esclusivamente amng
rispattivi garage.

4 E'welata slendere biancharia ¢ altro slesterno des balcan € dellé finestre in ogni modo visipili dalla strada; ¢
cangentito stendare allinterno dei balconi ¢ negh spazzi appastameante predisposti.

5 E vielala callecare vaal da fione sui davanzali & sui bakconi, sempee che gh slessi non siang convenigmemante
INCACEN, & POSL S FeCent ot Bd Impedwn o SUWGIOD, MOHESUE & darn 4’ ogm genere

B E' wlalo asporre insegne. targhe e similari nelle part comuni delledificio (pareti asteme, androne, scak, s,
che moh Siano contonml a quanto in mernite sara deliberaly, di volta in volia dallassemblea, e comungue senza 1a
previa aulorizzazione dellamminisiralore.

7. E' vietato il gioco dei barmbini nelle parti comuni, salvp Quanto in merilo sard deliberale dall'agsemblea.

§. E* vietato lanare in qualsiasi iocale o spazio comune, animali di guaisiasi genete. Sono consentlt, entrg e
proprieta private, | solf ankmali domestici (e cioé cani, gatl e uccelli), sempre ¢he non arreching distwbe o danne
agli alti ¢condomini o alle pari comun! *, E' fatto obbligo al detenton di cani di teneri al guinzaglo & con muserusla
nella l'|t:~awti comuni, di nion farli accedere nella cabina dell'ascensore, & dl evitare che reching dislurbo specialmente
di neatte,

% E' vislale manometiere o madificsre e parti comuni delfimpianto idrico, del gas. di rscaklamenla, di depuraziane
deli'2oqua, dellantenna centralizzata tv, delis colonne verticali di acarico, ece ) ognl intervenlo che & rendesse
necttaang su dette parti dovra essere previaments audoizzata dal’'amministratore,

14, E' vietata accedere sul tetlo, a chiunque non sia slalo previsments autorizzato dalfamminksteatore.

1. E' vistato usare lascensore per il Wasporta di animal, a per il trasparto di oggett ingombrant o pasanti o che

POIBENC SOOFCANE O CLONTUIMG STECHE G0 L Us0 dedo SIGE30 WOlre & wietsin & mimon, 8 rmrma dehe wgent
disposzion Al lepga (L. 24/10¢1942 n" 1475 & suec. )

4. DIVIETT SULLE PART PRIVATE



1. E' vielalo deslinare gli immobili a qualsiasi uso che possa lurbare la tranguillitd dei condomini o sia contrana
alfgiene a al decong dell'edificio. In particolare, gli appariamentl debbono essere esclugivamente deslinat ad yso di
abitazion: il o di uffichks o di studio profesgionake o ambylatare medico, menlre par lulte indistinlzmente ke units
wimablian viend espressaments vietata la destinazone a gabinelto di cura per malattie infettive & contagioss. sedi
di partita a sindacal g di associazioni, circoli, nitravi, scuoke in generg (& in parlicolarg di musica, canta, ballo), e a
quatsiasi uso cha preduca rumon molest! o emission Ji luma, esalazion $qradevoli o nocive, nonché a qualsias
aftra deslinazione canlraria ai regolament camunall diigiene, di piana regolatare, di polizia urbana e de wigili del
BuOso.

2. a) E' wvirlate a) condomin fare qualungue modifica ponnovazione alle cose comuni (pur diretle al miglioramento g
all'vso piv comodo ¢ al maggior rendimento delle slesse), anche s& n comispondenza delle singoke proprsty,
indydual, sen2a la preventiva approvazions della maggistanta dei partecipanti al condominio, che
conlemporaneamenle rappresenli almeno i 213 del valore del’ediicio *. B Il condomino che ha fatio spese per ke
DM COMUNI 5en2a autorizzazione dell'assemblea, non ha dita al imborso, salvo che si tratti di spasa urgente, &
che abba dalo fempesliva comunleazions all amminislrahore

3. E' vistato installare tendaggi e doppi infissl esterni alle fingstre e balconi, senza il preverilive parene vincolante
dellassemblea sul ting, colore e caratleristiche in geners.

4. E' vietato esequire scavi di gualsiasi genera nel sottosvolo in corrispondenza sia delle propriela esclusive che
AU

5. E' wietalo manometiere impianle di iscaldamania interna a o4ai proprietd immahiliare senza il preventivo
conganso delassemblea.

8. E' wietata introdumme sostanze e materie estranee nei condatli di apurgo, impianti igienici, secchial ece

7. E viatata baltere tappeti ecc. dalla finestra o dai balconi, prima delle are 9 30 & dopo le ore 22 09, i sard
Sepie da eschulers: i qualsias orang. W wAEMD det vano SChk e nefl androne.

B E'vialale ianere ne ocali matarie infiarmrmabili o esplesive o che emaning esalazioni sgradeved o dannese alle
persone & alle poge.

9 E'welalo sucnare, ballare, cantare & tenera la radio, la lelevisione, snpianti di diffusione sonora in geners a
vplume troppo alle sepratiutto prima delle ore 9.00, nonche dalls ora 14.00 alle 16.00 & dopo i= ore 22.0D

5. DOVER! DEI CONDOMINS

1. Qgni condeming deve consenlire, a richiesta delfamministratore, che nei lecall di sua proprieta si provveda alke
ispa2ioni & ai lavori rflenuti necessar per la conservazione delle cose e dei sendzi comuni, |l rfitto o Fenpossibilita
del praprietario (o del 2uo inguilino} a consentire MNngressa relfappartamento ai fini di cui sopra, ancorché motivata,
lo réndera comundgue responsabile di ogni eventuake danna canseguente.

2. Jgni condamino & obbligato a eomunicare immedlatamare alfamministrators la presenza di qualungue guasto
antm [ prapreta privata, che possa amecare danng gk parti carmuni o alle alre proprietd private; | maggeari danni
caati daltamissione a dal ritardo della denuncla, garanng pasti & canca dell' inadempiente

3 Opni condoming & 1enul0 a B¥eguire mei focati 0 sua HIOPNetA e opere e e riparazionl delle cose B O seryizi
prival, la cui omissinne possa danneggiane le parll comuni e le alre propreth privale,

4 Dpnicendoming ha Febbligo di netificare alfamministratene (a mer2s di iethera raccomandata} il progric domiclic
= o ewinluali variazioni in difetio di che, s inlenderd domiciliale presso il condaminio o all'uitimo domicaic
ConbECIG.

5. In caso di trasferimento di proprietd, il condoming uscenle ha 'obblige di far conoscare al subentranta i sonkenul
gel presenla regolamento, cha dovra eseere richiamate e accettato dal nuovo proprietanc nel‘atto di acquigly sotio
penk par il danta causa di risarcimento dei danni. Entrambi, hanno 'obbligo dl rendere edolia Famministratbers
delfavvenulo passagoio nonché delle ganeralita e domiciko del nueve proprietaria. || condoming subentranle &
obbligalo solidaimenis col predecessore al pagaments dei conlributi refalivaments allanna in corso & a quello
precadenta. | conlraent!, provvederanno fra kwo a ogni operazions di conguaglio relalivamanta ai contributh verssti
dal vendlitara nel fonds comune & nel fondo di riserva: gli $lessi, nen sono rpatibili. Quanto sopra, nelle pari
apglicabili. ha valora anche nel casi di costituzione di usufrutta da pants del condomina.

€. In casa di locazione, il condomino locatore ha Fobbliga di far conoscere al conduttore | contenuli ged prazenie
regalamenta, che dovra essere richiamato & acoettaty dallinquilna nel contratio di locazione, soito pana per il
danle causa d risarcimento dei danni. L'ammmnistralore ha rapporti unicamante ¢on i condomini, | qual non
POISANS servirsi della sua opera per laventuzle riscosyviome del corributi dai condution, @ rispendang dr quantyg
evenluakmente da quest dovulo,

7. N casi di frzonamento del'unitd immobliare, gl intsressal doviannt proceders a prophia cura s spesa ali
divisions der milleaimi attribuiti a tale propnetd, nonchd alla ripanizione dai contribuli varsati nel fonde comune & nel
fonge di nxeryi, 6 rendere edotlo I'amminisiratore di el slaborati, sotescrith par accatlazions: dalle pari

inferas el

8, tsingol proprietar esclusivi, sono tenuli a provvedene alls hinleggiatume dai semameanti dells finestra a dai
balconl, a propria cura e spese, contestuaimente alle opere di restaure delle facciate intaressate a deiiberale
dallassemblea, conformemente alke indicazioni del Comune (0 quanta menn dellassembles) in merite alia scella
del colore, della lonalita ¢ d'ogni altra evenluale carattenslica imposta,

6. ASSICURAZION!




Il fabbricalo deve essere assicuralo con polizza del Lpg "Globaie fanbrical™, comprendenie i rischi delta
Resparsahbilita civile e contro i dann| dervanti al fuago, scoppio del gaa € fulmini, Lislituto assicuraiorg sard soeila
dalfassembles dei caondomini, 12 qualz datermnera pure il caphale infzisle da assicurare nella misura che et
neckasana pec copare il casto di ricostruzione, agnché i massimali u valare per i rischi asecurati, e ogni eventual
vaTiHne feha polizza stessa.

7. SOPRACLEVAZIONE

La sepraclevazione delledificio & vietala
8 PERIMENTO TOTALE O PARZIALE DELL ELNFICKD

In caso di perimenloa totale o parzlake dell'sdificic si imanda a quante disposto dall'ad, 1128 c.c.
Hom i la ripartizi glle spese
8. PREMESSA

A i della carretla applicazione del presente regolamentd, si precisa sulla base della coslante inlerpretazions
gurispredeniale in merito alla dentificazione delle padi camurn dell'edificia, che sono statl tenuti in costamie
gvidenza i prncipi della presunzione sulla "comprapristy ofale” e wulla "comproprieta parziale™, & seconda qigl ¢he
b parti, mplant & servizi comuni del complessg immabiliare sano obbetnaments destinatl &l servizio d tulte g di
sak Lalune proprietd esclusive, Quanta precade, alia base essenxiaimenta della compattecipazione alle aingoke
apase da parte dei cafdaminl (214 sempre che, ovaamente, il contiano naon sl dal Bako).

10 CEBLIGD DY CONTRIBUZIONE

Tutli 1 condemim $onG tanuli a contribuire nelie spese necessane per la consenvazions & per il gedimento delle part
comuni dell'sdificio, per la prastazione dei servizi nelfinlereass comune e per le innovaziani regolammeants
delberata dallassemblea dei condomini, in ragion dedfinleresse di eghung, 8 secondo ke disposizioni che segueno.
Nei cas i Gli la propriet esclusiva appartenga a pid comproprelar pro-indliviso, 'obblige della parecipazione alie
spese & solidale fra tutti gli stessi. Nessun condaming pud, rinunzianda al diritto sulle cose comuni, aoltrars alke
ralative conlribuzioni. Le unita immaobiliar sfitte o comungue non abitate per tutlo ¢ parte delfanng non danno luego
a esanery delle spese tutte condominiali. A1 fini del riparie delle spese di erdinaria e stracrdinania manutenzione o
ricatruzione dedle pardi comuni, interessanti Wt o parte del condomini, non assume aleona rilevanza il fatto che e
singdle unitd esclusive siano o non siang in vicinanza delle parti interessate ai lavor.

T1. MUTAMENTQ D4 DESTINAZIONE

Le ynitd immaobiliar aventi destinazione diversa dallabilazione, patranno essere soggetle con apposita delibera de
assembles, 3 un'elevazione della contriburione sulla spesea relative ai servizi di ascensora, pulizia e illurminazgoe
dells scale & delie altre parli cotueni di cui facciang usg, In nessun casa, tall unita immobiliad potranng subire una
diminuziana di cantribuzione su lali spese, rispetta a quania sasebba dovuto a noma dal presente regolamento.

12 PAGAMENTD DE! COTRIBUT!

i preventvo dalla spase, nonché 'ammontare dei conlribuli, | numers & limporto delle quote, Ipm scadenze e
modalité di versamento sono stabiliti dzl'assemblea sifinizio di ogni searcizio amministrative; la slassa. slabiisee la
data di nzio & di chiusura dellesercizio, (n difslte di guanlo sopra e imitatamente alle spese relative sfis gestione
arministraliva ordinaria, Tamministratore provvaderd a propria discrezione, tenulo conto sia delle esigenze di
cassa del corso delfanng gia dalleffattiva inleressenza ded condomini sulk: singole spese. Le somme riauttanti @
debito del singoli condomini in sede di chiusura conlabile, dovianno essers versate endro 16 gg. dalla
comunicazions del’amministratore. || condominie, essendo privo di un'aziona diretta nai confronti del condutipre,
pué rvolgersi solo ai condomini per il imborse dells spese condaminiall, N caso dl ritardo del pagamento dei
gornibuli rispatio alla data d scadenza stabilite il condomino sard lenuto al versamento dagll Interessi legali
{aftualmenta del 5%) *'amministratore nel contempa, dovia procedars alla iscossione dei contribuli mediante
richiesta di decrele ingiuntivo immediataments, con facoltd di procedera previamente con sollacito formala. In agni
cawd, sono addebiisti al condoming inadempienta le spese @ gli onararl ralativi sia ai sollecili, sia alfaziona legala.
ranché it igarcimento di ogni eventuals danng derivante dalks stato di morosita,

13, SPESE RELATIWE ALLE PROPRIETA' COMUNI INDIVISIBILS

Sona paste 4 carico di tutli indistintaments | condamini, in proporzions alia napettive quote milkyimali i
comproprigtd le spase relalive alfusa. als manvienzione ardinania o sttaacdinana & alla vcostruzione sttinent gle
parli comuni indivisibli & non suscetlibli Ji Wilizzazione saparsa, quaik. fondaziond, mun maes!ri (compreso coric,
comicon, intonad, tinleggiature, rinforzl ecc ). pilastn, archirav: fognatute tetli @ pertinenze (grondaie, doce,
convErsa ace.} gramdini e pertinenze (impianio wmipazione, recinziong, iluminazione, flara, eco ) Impiants antincendlo
o paratulmine, portineda e alloggic portiers: aree comuni e in ganers, ke altre pertinenze costitutive defedificio w (=
cpera cha sono indizpansabili alla conservazions e alfuse comune: noncha la spese relalive aill'amministrazions
defle stadile, allassicurazione, alle imposte e tasse o caralers generale.




14, SPESE RELATIVE ALLE PROPRIETA COMUNI DIVISIBIL!

Sonda poste @ carica dei sel companeciganti che ne traggsna utilila, in propozions alle rispettive quole millesimal.
dl comproprieta, ‘e spess relative alfuse B alla manutenzione ordinaria ¢ slragrdinana e a_\l'la ricosiruzions. attment;
alle part suscettibili di unilizzazione saparata. qualic colonna verlicall & searice, portona dingresse veshbeli,
andfone, cancelll e cancellale, passi carmar, autoclave, central lemmica (con relativa cistema e canna fumaria).
stenditor sala giochi e alir locali e servizi deslingt allysp comune; nenché vano scala, lucernari & finestre deslinall
alla Hluminazions del vano scale; impiant idrici ed eletncl & del gas fing ai punti di diramazione degll impianti 31
tocal O proprield esclusiva dei singoli condomini, Bo¢ . nonché qardini, tetli e pertinenze e ares destinate alia
ulibzzazone di un golo gruppo di condomini.

15 ACQUA PDTABILE

Af11 La ripartizione della spesa relativa al consumo dell'asqua potabile, avverra in base alla lettura dei contaton
divisionali installati in ogni singala proprietd esclusiva.

A7) La padizione della spesa relativa al consumo del"aequa polabile, avwverra per quele millesimali di
compraprietd fra it | condomint servili dallimpianlo,

Af3) La rnipartiziona della spesa relativa al consuma delfadqua potabile, avyerra in base al numers di abitanti di ogr
singala prapneta esclusiva servita, All'inizic di clasoun serviZia amministrativo, 'assemblea rediger » approverd un
elenco deqli slessi, da senvire come haga di ipanto, atnbuerda valori virtuali per le unita deslinate a uso diversg
dall'abitaziana.

16. aUTOCLAVE

La spesa per Fevantuale installazione di auloglave, che si rendesse indizpensabile per sopperire alle momanianae
cargnze di arojlia a seguito della insufficiente pressicne della rete pubblica di erogazione, nonché le spese di
eselczn, di manutanzione ordinaria, straordinaris @ rcestruziene dellautoclave, song ripartite in bass allke guete
millesimali di compropriatd fra LWk | condomini comproprgtan dellimpianto drico comune.

17 CONTRIBUTI PREVIDENZIALI PFOLIZE INFORTUN

| conlributi dowuli per legge e relalivi al persanale dipendente (addelli alie pulizle, portieri, giardinien, ecc }, nonché
ks spese per polizze di assicurazioni privale e facollative slipulate contro i rischi professionall degli appaltalori dei
gervizio {polizze inforfunil, vanno posti a carico dei condomini o del gruppe di condemini che trae utillta da detti
servizi & riparile conformemente a quanto previsto per gl stessi.

18 CORTILE E PASSO CARRBILE

A1) Le spese relative alla pulizia, illuminazigne, manytenzZicne ordinaria e straordinana del corlile | passe
carrabid, sona posta a carlco del condomin! che possana rarme wtilild, 8 ripartite in proporzione alle rispettive guale
milkesimal i prapaeta.

AfZY) Le spese relallve alla pulizia, illuminazione, manulenzione ohdinana & Miaordinana det cortile & passo
camabii exzendo questo destinalo prevalentementa per l'accesao al box auto 8fc magazzinl privafi, song posle in
rag:one del 20 per cento a carico di luth i condomini che possons frarna ulilita, & in raglona delf B0 psr cenle 3
canca dei sok condomini proprietan dei box avto efo magarrinl privati, & ripartite in proporziona delle rspallive
quota millssimali di propreta.

ATy Le spese relative alla puliziz, iluminazione, manulanzicne ordinaria e straardihana del corlile e passe carabile
agpandc questo destinata esclusivaments a parcheggio sulo con posti assegnali in proprieta privata, saranno poste
p canco di quesie di quaste ultime, & ripartite in pari ugual fra i litclar degli stessi,

B) Le spesa ralative alla impemmeabilizzazione & pavimantazione del cortile (o giardino) costiuendo questo ancha
copertura per ke proprietd asclusive sotfostanti desfinate 4 box aulo efo magazzini ecc., saranno poste per 172 8
carica i tultl i condamin| cha possono trame utility & per 172 a carico dei proprielari dellke unitd sotlostanti; il npans

delle spese, avvarrs in proporzions alie rispettiva quate miflesimall di proprietd. Allo slesso modo saranne nparlile
I spesa ralative alla ricogtruziona o fparaziona dei sgk.

19. FOGNATURE

e spesa Al pukzig, mamdenzione, fparazione 9 ncosinuzione relatve alke partl della rete fognaria i usa comune a
utli | condomini, saranna poste a carico degli slessi « npartile in aroparzions alke quole millesimak di progrieta. Le



slesse spese, relative alle parli della rete fygnana destinate 2ifusa di un s0ia gruppe di condomuni (23 colonne
verlicali 01 SCAHCO), SATanMG poste a esclusvo canco di guesth ulimi, e tiparita n prepornione ate nepelive gquote
millesimali di propHeld qualunque sia ¥ punle diinlervenis. Le siessa spase ralative alle parli di teta fognana. dal
punip i decvazions della stesse con Iz propriel escluswve, BonG poste a canco di queste ulime {es. imbraghi). Gli
sless crlen, Earanng adotiali ai fini del riparto dells spese sostenule per |l fisarcimento dei danni che la rele
fognadla abbia caugato alk parli comuni o privale a seguile o guasi

20, BOFFITTY, SOLAT E MURI DIVISOR!

Le spese per la manutenzions & ricostruzione dei soffitt e e salai sano soslenute in pani uguali dai proprielan dei
due piani ['uno all'alire sevrastanti, reslande a carico del prepriélario del piano superiore |a copertura del pavimento
¢ & canico dal proptietaria del piana infenore fintonaco, 1a tinla e 2 decorazione del soffitio. Analegaments, le spese
per I manulenzione e ricostruzions dei mun divisor di appartamenti sone posle a carico dei proptletar canfinanti in
parti wquai fra gli stessi. Gli stessl criteri saranno adottati per quantlo riguarda gli solamenti farmici e acustici
interpast a detle strutture.

21 SCALE

Le spese di manudenzione slraordinaria & ricoslruzione della scaka (rampa, scalini, pianerottoli, intonad =oitg e
rampe, #XC.}, vanna posts a carleo e ripartite con i criter dettali dalfanicola 1124 ¢.¢., o ciod: per matd n ragiana
del valore milkesimake delle singole units immabilian Gur la stiutiurg serve, & ger Malira meld [a misura proparzionsle
alfalitezza 4 caascun piana dal sucko. Al fine del concorsa nella metd della spesa, che & riparita in ragione dal
valprE, 1i EONSIOEIAN0 Come piant 1s camine & le sofitle qualcra non siant di proprieti Comune. 1n confomig o
quanto Bopra, £ard redatla & allegata al presente regolaments uha apposia tabella millesimale di nparto.,
denpminata “Tabela scala®. Oa tale riparts delle spess dovranno esache tenule separate quelle relalive plfandrone,
e lUlte quelle part analoghe che, essendo usale nello shesso medo da ciascun condoming, andrannoe riparile In
basa alle nspetive quote di proprictd. Per quanlo aliens alle speae relalive alla tinlegglalura, manutenzione
ordinatia, straordinaria e deostruzione delle pareli @ dei scififli del vano scala, nonche delle relative finestre.
lucernan, ets., £858 5000 posle a canico dei condamin cui la scala serve, e ripartité in proporzions alla yuete
millesimali di proprieta {Tahelta gensrale™. Sono esciusi dalla compartecipazions a tali spese, | condom|ni ke cui
unid immohillan non sono servite, sempre che b stesse nen abbiano potenziale uso per Maccesso alle parti privale
{garage, ecc.) di cui dovrd tenersi conle nellapposila tabella. Le gpese dl pulizla e iluminazione, vanhe poste a
cariat delle singulke unita immebiliari cui la struttura gerve, e ripartite in parti ogual; :

22  ASCENSORE

La spese di manutenzione crdinana, dellascensors o del vang ascensore, nanché le relative spese dieserciio,
yvanno paate a canco e ripardila con | oriter detlali dal'art. 1124 c.c., e ciod: per mata in raglons del valore
milesimale delle singole unild immabiliar cui limplanta serve, e per l'allezza in misura proporzionale alalezzs di
ciascun piana dal suolo. Al fine del concorse nella mela della gpesa, che & ripartita in ragione def valore, 5
conwidarang came plani te cantine, le soffile ecc., qualora non siana 4i preprieta comune. In conformita di quanta
$OpQrH. SArs redatta e aliegata al presente regolamenta, una apposiia tabells millasimale di rpartg. denominala
“Tabellz 2scansame”. Sang padanty esclusi dalla comperaCipaziane 2 gni Lps di spesa, | candomin g Cui unitd
ey SON00 SAMEE, NONCHE b propaetd poste al plang terrend & nalzalo | semae che I8 slesze non Abbuang
poigndiale uan per Facoesso alk parl privale (es, sofffle) di cui dovra leners) conto nellappesla tabella La
partecinarions kil tpese dl ascensora & obbiigatena, & ekcluso pertantt cqni possiblita di eaorero anche parmaie
dalle spass a aaso miative per non use, rinends alluss o mencato usd. La spasa di manutanzions slracrdinans e
o fcoatruz ione nonché quele necessarie per MNadeguamenlo del'mpianto alle nome di sicurezza aono peshe a
carlee os condomini ttelar di un dirtto reale sulllmpianto & dpanie seconda la "Tabseila generale™

23 LASTRICO SOLARE-TERRAZZE A LIVELO-TETTG

Atat Le spese di manutenzione ordinaria, slraocdinaria » noostruzions del lastrico solare {inaccassibile) e dal lelo
sono poste a careo di tubth | condomind, ke cul propriedd esclusive slano copene (che silrovanc ciok neila prolezione

weereo il basso dei lati del lastrico & de| tette), & rpartite in preporzione delle rispettive quote millesimali di proprieta
{"Tabella Ganarake™.

A11h) La spese di manutenzione ordinaria, straordinana e ricosiruzione del lastrico sclare (Inaccessibile) e del tetto
yong peeate & carico di WAl | condomini, indipendentemente dal fatto che i singok condomino sia copero o mena

dalla porzisne intaressata dall'intervento, e ripartite in proparzione alle rispaltive quela millesimali di proprieta
{"Tabela Generale™),

AZ} Le apasa di manuterzione crdinaria, straordinaria e ricostruzione del lasirica solare (inaccessibile) e delke
temaz2e g lhvalio, $ana poste a cancq di colora cha ne anna Fugo eadusiva per 1/2; gli alln 273 sana poati a carica di
i i condamini e oui propoata esclusve sono coperta (o B lmvana aod nela gosbzione yerss U basso del Lk
del lastnco), & nparita pel'ambilo di cascun repgruppamento, in proporZone delle rispattive quole millesimali di
propricta @ normi delart. 1126 ¢.c. Le spese Ui cui sopra, sono rlerie alia impemeabillzzazions, allisclamenls
lermico & acusiico, al sclaio di saslegno & quanto eltro fattaa parte amitanziale della struttura. Resang escluse s
spasa relalve ai parapett], ringhiera e simili, che vanng manienutes a spese degli utentl esclusivi nonche ke gronda,
hp dosces o pluvlall, che $ono posta interaments a cancn dai condomini copert!. Quanto precede, trova sppicazione
anchs par e terrazze a lvello posie a primo plane, a copentum anche di un soio locala,




B} In canformits di quanta sopra, saranno redatte & allegate 4l presente regolamente, appesile tabelle milkesimali
dengminale “Tabela lastrico™, "Tabslla ketio”, "Tabelia lerrazza & Ivelia”, in cui siano previsie anche ke eventuali

quate afferant a parli comuni {es. scale, alrio. #cc.) cui padeciperanaa nel riparto delle spese | condamini
comproprietar delle atesse.

24. FESCALDAMENTCO E CENTRALE TERMICA{C T )

Le spess di asercizic [cambustibile, manulenzione ordinaria, conduttors caldaia, forza motrice, ece } 5010 pesle a
care di lue & unitd immobiliar esclusive che nsultane compropnetare per deslinazione delfimpianie {sempre
che non fisulh diversamente dad titolo). Tali spese seno ripafite Ira gh slessi secondo 'apposila tabella deneminala
—Tabella nscaldamento”, che sara alleaata al presente regolamento, redatta in base: alla snperfice radiante

dei termasifoni posti nelle singole propricti esclusive

Non & consentito al singali condomini di sotlrarsi lolaimente o parzialmanle a defte spese, dichiarande di non veler
usufruira in tutto o in parte di detto servizio. Tullavia, al memente della deliberazione preventiva sulla gestione del
canvizio & sul relativo preventive di spesa, e sempre che ['argomento sia stato previamente inserita allording del
giome (e in ogni case prima che il servizio sia slato effettivamente gestito in comune), Yassemblea con delibera a
magdioranza qualificata (art. 1138, ¢.2 dal ¢.¢.} polra riconascers una sconta parceniuale sulle quols di spetianza
del candoming che abbla farmulate La richiesta, Gid sampre ¢he ia stessa sia giuslificala, sia relativa alla fnuncia
tatale del servizia per t'intero pericde dell'esercizio, e slang garzntiti gli opportuni controlli seconds le modalita che
stabilia fassemblea. Le spese di straordinaria mandtenzione @ ricostruzione dellimpianto (sostilurions caldaia,
rcostruzions canna fumaria, rifacimento cokinna mantant ece ) sonc poste a carico di butte le proprieta esclusive
che fisultana comproprietaria per destinazione dellimpianta. Tali apese sone rpartite tra |2 slesse in proparzione 2,
midesmmi di proprietd. Le spese relative alla irasformarone o canversione dellimpiento {che comporang
saslituziane della caklala e accessor in genars), nonché quella relalive alla regolarizzazione e automatizzarne
del medesima det medesime, 5ia a seguita ispettvamenle di delizerazione assunta a maggioranza qualificata
del‘assembiea (ar. 1136 ¢.2 del < .} per motivi dh wtilita acanamica, S8 @ sequio di laggi o regolamenti che le
IMpOMARG, A0THD APartke m proporzions ai millesimi generall di piopista fra gl inleressat. £ vielale ai singoli
condomini wmpliane la superficie radiants dei lesmesiton] Tuttavia, al memento della deliberazione sulla prevenliva
geslione del sarvizic @ sul preventivo dl spesa, & sempre cha argoments Sia slalo previamente insero all ording
ded giomo (& in 0gni caso prima che il seryizio sia stato eHeltvaments geslilo in comune), Massemblea con delibeta
a magginranza qualificata {art. 1136 .2 del £.6.) potrd conseniine al condoming che ne abbia fatla ichesta di
ampliaia la superficia radiante dei propr lermosifoni, sempre the comungue cid avwwenga a spese deilo stesso, m
compreas in quaste, quelle relative ai necessari rlievi lachici & nucva redaziona della “abella nscaldamanio”.

Reslano a carico delle singoke proprieta, le spess lulls rilative alle pari di impiante dal punto di diramazione dalla
condota comuna,

25, PORTIERATO

Le spese di porligrato metenl alla custodia delledificic {(canlributi; salario o comispeltive convenuto; luce, acqua,
nscaldaments e manutenzione dell'eventuale alloggia e dei kcali di portineria), song poste a carico di tutti i
coridamni, e ripartite in proporziene delie quote milkesimah 4 proprieta. Per guanto attlene alle eventuali spese
relatve alle pulizie, conduziona riscakdamanlo e acqua catda centralizzati & ad allre preslazioni ingrznti la parti,
implanti @ serviz comunl evenluaimenie svolti dal porliere, le stedss vanno individuate ed equamente valutate da
parte dalfassambiea, & poste a canice dai condamini che ne traggaona vantaggic, @ fra quasti riparite in canfomitd
i quanta depasto dal presente regolaments.

6. FINESTRE £ BALCON!

Le sposa ralative alla manutenzione ordinaria e fcpstruziene delle inestre (lapparelle e persiane, semament,
bancali o davanzali, architravi, ece.) sona poste o esclusica canco delle rispetlive propristé; quande Jelte spess &
rifarzcone alle finestre del vano scale, esse vanng posie & cance dei condomini utenli e ripartite In proporzicne dei
rispetivi millesimi di proprieta. Analogamente, le spese mlative alla manutenziong o ricostruzione dei balconi, sono
poste esclusivaments a carico delle rispettive proprigts; & dei condomini o grupgi di condomini che ne traa ulilila, a
Fpante in proporzions dai rigpeaitivl millesimi di propriata.

27 CANNA FUMARIA
Le spese relalive alla pulizia, manutenzione e ricostruzione delle canne fumane, sono a canco delle rispettive
proprietd di perlinenza; quakora ke stessa siang di pertinenia di un gruppo o di tutli | condomini, le Spese song poste
g carico dei condomini interessath & riparile in proporzione & rispettivi millesimi di propriela.

28, CITOFONT ARPRIPOTONE WOEQLITOFONG

Le spesa relative slla manutenzione, modificazione, ricostrurane dei ctafoni, delfapriportone e del videocitafong,
sona nipartde «n parli uguali fra tuth gli Wtilzatxd.

.T9. ANTENNA TELEVISTVA CENTRALIZZATA
L ardenng i¢lavisva centralizzata apparliens in pari ugual a tutl 1 condomini b cul proprieta 5on0 a essa allactiale,

penanltn, & ralative spese di manulenzione, rparazone & NCOSINUZIGNS 50N0 poste a canico degll sleasd, & Npartita
in parti uguali. | condomini comproprietar, a megpicranza eninanta, possono deliberare di dotare Fanienna di ruon




canal, wncolanda in tal modo ka minoranza dissenzienle a contribuire nelle spese. La minoranza consenzienle pud
apporlara 14 modificazione, ma a proprie spese, | condarmni nan allaccial, che desidgrano servirsi dellimpiantg,
debbona chiedere preveniiva aulorizzazions al'assemblea, @ camaponders eque indennizzo. B vietato ai
condarmiii 8 loro inguilini installare antenne aulonome, bansl dovranna ulilizzare qualla centralizzata

) RIPARTIZIONI INTROITY

GYonlrori refatin alla evenluae iocazione t parll comum {Mmpant sporivi, sals . postl auto, e}, saranng ripaiti
fra Wl | condomini comproprietari degliimpianli ¢ dei locah nieressaty, v propozions alle nspetlive quole
milkea il di proprietd.

Horme relative allAmmislstrazicong

i 31. ASSEMBLEA

L'assemblea & lorgano decisionale del condominio; sssa delibera su tulti gh aspetti della gestione. Della medesma,
fannt: parie indistintamente tutli | condormni. Mel caso di rasferimento di proprield, per condomino va inleso ['ulimo
proprietanio. Reguistti essenziali per la valdit di qualsiasi delberazione presa dall'assemblea, & la preventiva
convacazions in esga di tutli | condomini; e l'omiszione del'awiso di convocazione, anche nei canfronti di uno sgko
dei padecipanti al condomlnio determina la nulita assoluta o radicale della deliberazions. L'avyiso di convocazigne
dovrd Bszera comuenicalo in forma scritta 2 incltrato a mezzs di letlera raceamandata postale o a mano con raccalta
di frma, esso va notificato con preavyiso di almena 5 gg. inleri sulla dala prevista per l'sssambiea. L'avvisa di
conyacazione, deve indicare il luoga, |a data, Fora & I'oggetta delfassemblea, nonche ['indicazione se tratlasid 1*
gevea di 2* convocaziona; entrambe le convocazioni possang luttavia essere previste nallo slesso avviso di
convocazions. Il luoga deve essere compreso enlrg L confifu deila cittd in cui sorge i condominlo, a deve essere
idgned, per ragwni fisiche @ morali, 8 consentira 3 preasenza ditutli i candomini & lordingto syolgimenta della
discyssione. La svakymento dellassembhkea ordinana, dovia svvenire entro 30 gg. dal termine dalla gestione, onde
consealira 2il amministralare la redazione del rendicanta e Il nparto dele spese. L'ardine del giorng deve essere
detlagliato & competo, comprensive degh argomenh che anche un 616 condiming avesse nchesto (in Torma
serita). L'assemblea atraordinada, pud esspre convocata dallamminigiralore quanda quasli e itenga necessanc o
quands ne & fata richiesta da almenc due condomini che fappresenling 1% del valore delladificie. Decers:
inultimenta10 pg. dalla dchiesla, i condomini Achledentl posaocne provvadere diretiaments alla convecarione. va
precigale, a norma dellAr. L27/7/1978 n° 352 (egue cancne}, chi il condetione ha diritle di volg, in luogo del
proprelatls delappadaments [ocaloglh, nelle dallbers deliassamblea condominiale redative alle spess & alle
mpdalila di gestions dei senvizi di riscaldamenlo e di cendizonamenta daria. Egli ha inclire dirttto oi inderve nire,
serza dumta di vole, nell: delibere relative alla modificazisne degli allr senvizi comuni. A Lal fine, lobbligo di
avvelirg i kxcalon in merite incombe esclusivameants alle singole proprletd interassale; Famministralors & esonetato
da take incombenza.

32 ATTRIBUZIONE DELLASSEMBLEA

L'asaemblea ordinaria, dedibera sulla nomina o revoca ¢ canferma dell'amministratore e relativa retriibuzione,
sul'gppraovazions del preventivo delle spese ccocomanti duranbe I'anno e aila relativa ripartiziens tra i condomini,.
alfapprovazione del rendiconio annuale dallamministrazisne & all'impiego del residue altive della gastione; alle
spepe di manutenzions straordinana, costtuenda se aooaTe, un ndo spaciale; sulla eventualks revisiane del
regalamarmte di condominio; a promuovere lit, 2 resislere 3 domandare, a deciders sU Hoorsi cantro | provvedimenli
presl dalamminestretore ace, Mei casi d'urgenza Witavia, lamminstratare pud ordinare lavori di manulenziona
slragrdinaria, ma in questo caso deve rifenme nela prima assemnlea.

X3 VALIDITA DELLASSEMBLEA

L'assamblea di 1* convocazione, & validamenle cosliula Quando alans presenti lanti condomini cha rappreasenting |
273 dsl valers de’inlero edificio e § 2/3 dei parfecipanti sl condoeminic. L'assemblea di 2° convocazions, &
regelumiants costituila quando sono presenti nli condemini quanl siano syfficienti (per numern g per valore), per
raggiunhgaias nella votazione le maggicran-e valide per rapprovazions di una deliberaziong. Per deliberare pertamo
in materia d'ordinaria amministrazione, & sufficients la presenza di 143 o valore dellintero edificle, e di 173 dei
panecpanti al condominie. Pet dellberars In merlo ad argomenti per i guali siane fichiaste maggioranze paricolari
{Ast, 11236 ¢ commi 4® e 5%), lassamblea & regolamments costiluita quands sono presenti tamli condomini, quant
siano sufficienti (per numero B par valorg), a raggiungars la validit per dette defibarazioni, Ciascun condoming pud
intarvenire allassemblea anche ammezzo di rappreseniants di propria fiducia: tale circosianza, va riportata sul
verbae dassembiea La dakega non & frazionablle » deve assere atinbuita in forma scrita & soltoscritta di pugno
dal condoming. Essa pud essare altribuita anche verbamenta, perché accettata dal prasidenta delfassemblea La
detega non & "glrablie” 28 un lerzo, il detegato pud votare solo per gli argomanti iscritli all'ordine del giomo, Mer casi
oi proprietd indivisa di una quota condominiale, essa ha dirtla ad un sclo rappresentanta n assemblea che 3ard
designala dagli interessali o, in difetie per astrazione a agrle da parte del presklents dellassamblea.

L 'slantanamanta dei condomini ¢ loro delegati, dopo la castiutions dell'assemblea, non incide sulla

determinazione del "quorum” costiithea, Jovendasi aver iquardata a 1al fine unlcamente al memanta niziake della
AUTIONe.

34. iU PRESIDENTE DELLASSEMBLEA

L'assmblaa. fHma i iniziare i lavon, 8 gecorsi 1% minuyi dalloranio previalo per fincontro, notmina un presidenis, &
semplice Mmagglotants numerica fra i condomins presenti. Il prealdene, nomina un segretano fia i condom|nl
presanti. Al presidents, speidta il compito df dichisrare dasera ¢ valida la costiluzione delfassemblea; di garanhre &
svolgimante dalla discusslons sui vari argomanti posti alfordine del gloma, 8 pome in votariona (per appels
norinale) & verificam la validita dells dalibere, coadiuvate in tid dal segretario; nonché a propoms | irvvie dela
distusslone Su alcuni argomantt sd altra asasmblea; egli inokie datlera al seqretario, affinché siang posh a verbale,
v meoconto delle varifiche e dalle delibere, olire cwwviamenle a quants altro possa essere richiesto dai singah
condomini ¢ ¢he rterrd opporuno inserind di quanta emerso nel corso dalla discussions,

35 VERBAIF DELL'ABSEMBLEA



|| verbale va redatto contestuaimentle allo svolgiments delfassemblea, La slesura della stesso deve essere

completa g chiara, dovendo consenlire ogni controllo in menta al regolare svolgimento e alla ragolarila dele
dehbere. Fedanlo, 8280 deve conleners Uindicazione del giorno, ara e luoge della discussione, nenché ga rallasi d
1" a2 convacazione; fpelers per inlerg l'ordine el giarne di cui al regolars avviso di cotvocazione: 'elenca dei
condamini present! (2 N nome dai lerg eventuali delegati), « le nspetlive quote di comproprieta; la nomina del
presidente & del seqratario; nonché ia dichiarazione dela validild o meno dell'assembles. Par quanto allene alg
delipare sui vari argomenti, debbono essere indicat nominalmerle | condomini favoravoll, ¢ quantomena quelt
condrae & quell astenti; al lermine, dovea essery rpodate farano di chwsura dell’azzsemblea e, previa lefura @
approvarons del verbaie, 1 medesmo va sciioscrite o3t presdente ¢ dal segretanio.” 1 volo, & qumdi 1 mllesimi
dell pslenuto non po3senD essers comprasi nel calcole Jdel Quoium necessano pear Fapprovariene dells delibere,
Ceopla del verbale, va trasmesss a cura del’'ammlmistrazione a tuib i condemini, curands Finoltre a mezze Ji lettera
raccomandata peslale nei confronli dei condomini assenli

*|} verbale agsemblaare va sotloscnita dai condemini afingha la delibera abbia il contanulo di un contratio per il
guake s nichiesta ad substantiam la forma scoritta

3. IMPUGNAZIONE DELLE DELIBERE

Le galibere dall'assembles, assunte nelle forme di legge nalfambito delle proprie atiribuzioni, sono vincolanti per
tutti i condomini. Tonlro le deliberaziont contrarle afia legge o al regolamenta di eondaminio, ogni condoming
dissenziente (o astenuls) pud fare ricorse alfautorila giudelania, sofle pena di decadenza, entro 30 gg. che
decorronn dalla data delle deliberazioni per i dissenzient {a aslenuti), e dalla dala di comunicazione per gli assentl.

37. DISSENSO RISPETTO ALLE LiT]

Qualaora Fassemblea abbia deliberato di promugvers una Wte o & reslistere 3 una domanda, || condaming
dissenzente, cqon atto notificalo allfamministratara, pud gseparang 12 prapra responsabilitd in ordine alle
conseguenze dellz Iite in caso di soccombenza. Latlo deve essere notficato & mezzo di Ufficiale gudiziang entro
30 gq. da quella in cun il condeming ha avuto notwzia della deliberarione. || condamino dissanziente ha diritta di
Avalsa per tid che abiia dovuio pagan ata parle yitpricea. Se Tesitn dea fite & stato favorevele al eendominio, it
condomino dissanzenta che ne abbia Iralto vantagge & tenuto & concorare nelle spese de| givdizic che non sip
slate possibile ripelere dalla parte soccombente

38, LAMMINISTRATORE™

L'amminislratore, viene nominate dall'assemblea fra persone anche estranes al condominio, con deliberazicne
approvata (27 convoeazione) da 143 pill 1 dl tutli | condomini, che rappresenting almenda 500 millesimi. Tale procura,
dovta =szera adoflala anche nel casa di "canferma”. Lamministralore, & escnerato dall'incombenza di aslendera
[in¥io di convecazions ai locatari, aflerquando si debba daliberare in merto agli argomenti di cui alkAf, 12 L.
27HATE n* 392 (equo canane); take obldiga incombe esclusivamente alle singole propriela interessale. A tal fine,
le convocazioni di assembles in cul siano praviste Lali dalberazlont, dovranno essare inviate ai condemini con
almana 13 gg. inleri sulla data prevista per [assemblea, onde consenlire ai condemini stessi di poter comunicare ai
propn inquilin la copta del'avwiso di convacazions ngpettanda il termine minimo legale di 5 gg. inleti sulls dala
prevista per I'assemblea, L'amministratore dura in canca un anna ed & retribuito, Egli pud essere revocato n
gualslasi momento, ovvard 8550 pud dimettarsi anticipatamente: in tal caso, gll saranno riconosciuti lant dedicesimi
del compensa annug, quante sone le mensiii trascorse. Nei penodi di carica "ad Imerim”, [a base annug del
compensa resta invanata. Per il companso pattuito, 4 falla abhliga aifamministralors di indire almeng ung
assemblea alfanna, @ comungue quela ordinaria di fine anno per renders conlo della sua gestione: agni assembles
straardinana che &gl reputi necessaria, o perché richlesla dal condarmini nelle forme di legge, sard deliberata di
AnNnd in Z0d un apposito ompensd. Eventyali incarichy spedal a #55a conferti, estranei ale sue atinbuzion n
quatila & ammnistralora, saranno byt su base lanffana professionals o in base a COMPEN3o da GONCOIdEI
previamenta dl volla in volla in seda di exsembles. In tulli i casi, famminsttatore ha dirtio al complelo nmbersp
de!ls pasa sottande per Fesplicazions el mandale ncavutn. Lamminiziratone dovrd consernvare presso i sé:
Mindnzzacm completo dei condominl; il regolaments ol condominio, B tabele millesimali di proprietd e per il npario
delle spese (Tabella generala); atti, contratti [ascanspre, pssicurazioni, luce, eco.); convenzion|, reqisbie de verbali
di assambied; libro giornala (entrate e vscite) e quant'elro ossa essere ulike acquisire e consaervare agl atn
flicanza adilizie, documenti fiscali, progeli deifedificic » deglienpiant! di fognatura, acqua, ecc ).

39 ATTRIBUZION! DELLASSEMBLEA
Le furzioni delfamminisirators sonc disciplinate dal codlce civila, in paricolars, ammitistralomre deva:

- ggequing ka deliberazioni del'assemblea dei condomini & curare 'asservanza del regolaments di condominio, gan
la dilijenza del buon padre di famiglia;

rappresantane il condominio in gludizio {con potere autonama), quande accoma far osservare da parte den singal
condomini @ ancha da parte di terzi, la normea, di qualsiasi specie, contenuta net ragolamanto di condaminig, purche
dettate nel'inlanette comtine;

« grscipiinare Tuso cefis coss comum & 1a presiazione der sarvizi Rl mMerasss comune in medo che re 5ia
@ssicurate d mglor godimento & la migliore utiizzazions @ til | condomini, esercitanda a lal fne B vigilanza sulla
regolanta ded servizi comuni, eseguendo verfiche e impanendo la nacatsarie provvidenze intase B mantenee
inkxgra la paria del godimenic dei beni comuni da parle di Wil | condomini;

- pmpilare @ presentare, in sede d| assemblea erdinaria, un préventivo dalle spese per la gesliona annuale e it
pregetio di ripartizions dalla stesse in conformila del pressnla ragclamento, affinchs sia sottoposio
By approvazione;

- fiscuoters i contribuli dovuti dai condemint (sla per ke spese crdinarie che straordinarie) in base allo stato di
rigarlizione - quande il preventivo sia stato approvate dallassemblea - valendos! anche del procedimento




giudiziario, compreso quallo ingiunitive, stires] nei confronti di chi, subentrato ad allro condoming, & tenuto al
pagaments dei contribull relalivi allanno in carsn e all'anng precedente;

- erogare k& spese accomenti per la manulenzione ardinaria delie parli camuni delfedificio e per fesercaic dei
seryigi comun:

- yhipulare i contratli che arcarmano per praveedere, nel imiti per [a 3pesa appravata dall'aszembiea, sia allodinaria
manutenzions & alfuso nowmale defle cose comuni, sia alla prestazene del sénizi comuni;

- compiere gli ath consenvativi del ditttti inerenti alke padi comun: dalfedfco:

- prdinare lavor di manulenzione straardinaria, purchd esisla il requisito del'urgenza, con l'oblligo di fferme alla
prima assemblea;

. rendere annualmente il conta della gestiona nel confrantl defaszemblea, entro § termini previsti dal presente
regolamanio. | provwedimenti presi dallamministratare nelfamblto dei suci poted sena obbligatori per i condamini,
Contro | prowvedimenti presi dallamministralore, & ammesse ricorso allfurtoritd giudiziaria, MNei limili delle
atiribuzioni conferitegli dal prasenta regolamento, amministratore ha Iz rappresentanza dei condomini 8 pud agire
in gludizio sia contro i condomini che contro terzi. Egli pud essere cenvenulo in gludizie per qualungues azione
concemente ke parti comuni delledificio; a lui sono nolificati | proviedinmenti dellaulerits amminisiraliva cha si
riferiscana sllo slesso eggetio. Qualora la citaziene a il prowvedimenlo abbia un contenuto che esorbita dalle
atiibuZioni del'amministralore, questi & lenuto a darne senza induglo notizia allassembiea dei condomini;
rammunistratara che non adempie a questo obbligo pud essere revacale ed & lenulo al risarciments del danni.

Horme finall
40 INFRAZION! OEL REGOLAMENTO

Per i infrazioni alia nomme del presante regelamenle, Mamministratere, previo baze testimeniale stritta, invierd
formad diffida, & cui xpese vive e gli oneren di compelenza propn e di legall o akn proféssionis cul dovesse tar
ficorE0, Earannn posie a canico dellinadempienis, senza pregiudizic per Ia maggiori, diverse responsabitts civili »
penali 8¢l trasgressori a termini di legge. | condomini o | lofe condultan rispandono per le persone convivesli o a
laro B NiZio,

41, REVISIONE DEL REGOLAMENTO

Ciastun condoming pud prendere liniziztvea per 12 revisione dei presente regolamenta; le medifiche “legitlime”
assumono validita se approvate dall assemblea con la maggioranza slabiita dal 2° comma dell'Art. 1136¢.¢,

42. VALORE GIURIDICO

|| pregerte regolamento, redatto e approvate dall'unico progretario, il Comune di Ercolana, costituisce atie
contrattuale vincolante per tutli gli acquirenti delle unitd immabiliari & loro avent causa e | suoi effett vincolanti
saranna fichiamali in ciascun titolo di acquisto ¢ cesstone, Essa & altres! obbligatorio per tulff | compropristan, lora
erodi ¢ avent ¢ausa er qualsiasi ttolo e, nella parte cui speth, per 1t | lacatari,



